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经济新闻

案例
——

首位申购者的尴尬困境
■

本报记者陈昌云
8

月
14

日
，

昆明子君村经适房一期销
售正式结束

。

自
4

月
7

日销售以来
，

历时
4

个多月
，

昆明市房管局共安排了
5287

户低
收入家庭购房

。

然而
，

截至销售的最后一
日

，

子君村一期共
5300

套经适房
，

仅售出
2510

余户
。

除少数想购蒜村经适房的申购
者外

，

仍有近半数低收入家庭放弃购房
。

申请购房者洪泽
，

是
5287

户申购群体
的首位申购者

，

由于放弃购房
，

他成为媒体
争相采访的

“

热点人物
”。

洪泽排在首位
，

代表着两层意思
：

他数
在

5287

户申购者中
，

家庭条件最为困难
，

最需要房子
；

他拥有最优先的选择权
，

可挑
选自己最为中意的房子

。

然而
，

最终他还是放弃了
。

“

为了获得购买经适房的资格
，

我从
2006

年起就开始申请
。

在此期间
，

我在昆阳
父母家和昆明间已往返奔波过了无数次

。

在
得知自己有购经适房资格的那一刻

，

我高兴
得简直要跳了起来

。

但是在了解到子君村经
适房的售价和付款方式后

，

我的心情又跌到
了谷底

。 ”

洪泽很沮丧
：“

我的放弃是无奈之举
,

但
也是理性的

，

以我的经济状况
，

首付还能想
办法解决

，

但明年竣工交房时要一次性付清
40%

的尾款
，

实在是有心无力了
。 ”

2006

年
10

月
31

日
，

昆明经济适用房第
一次面向社会开始申购

。

这个时候的洪泽
，

迫不及待地冲到昆明
，

在当时只是搭起来的
一个棚子下

，

拿到了他的经济适用房购买申

请表
。

洪泽年轻时被单位开除
，

后来每月只能
靠低保度日

。

他一家四口和年事已高的二老
6

个人挤在昆阳老家
20

多平方米的房子里
。

洪泽本来已经申请了廉租房
，

然而就在快批
下来时

，

原单位恢复了洪泽的正式职工身份
。

洪泽按月领取
1000

多元的退休金
，

一下子失
去了低保身份

，

廉租房申请无望
。

听说昆明要
建经济适用房后

，

洪泽觉得天无绝人之路
，

自
己还是有希望买得起房子

。

两年间
，

洪泽在昆阳
、

昆明之间来来回回
地盖章

、

交表
、

看公示不下
20

次
，

每一次夫妻
俩都要花

48

元的路费
，

妻子为了取得低收入
证明三下寻甸盖章

，

车票花了
500

多元
。

洪泽
说

，

几年下来
，

光是路费就已经花掉了上千元
。

为了解经适房最新政策
，

洪泽还坚持看

报
。

然而
，

去年
11

月
，

洪泽最后一次到昆明
查看购房名单是否公示时

，

听说经适房不
能贷款的消息

，

这让他彻底丧失了信
心

———

对之前几乎没有积蓄的他来说
，

一
次性付清十几万的房款是不可能的

。

之后
他再不关注经适房的消息

，

就连自己是所
有购房者中的第一个

，

也是别人告诉他
的

。

售房那天
，

洪泽虽然知道正式售房时
间

，

却没打算来
，

后来是售房处的工作人
员打电话给他说

，“

即便不买也可以来看
看

，

凑凑热闹
。 ”

于是洪泽和妻子
7

点半从
家出发

，

10

点到了售房处
。

他告诉销售人
员自己期望的房型是

2

室
2

厅
，

却并没有
像别人一样签字交下

1

万元保证金
。

因为
洪泽看中的

65

平方米的房子
，

需要约
13.6

万元
，“

第一期的
8

万多元我东拼西凑
、

砸
锅卖铁还有可能凑得够

，

距交房只有一年
时间

，

后面的那
40%

我是绝对凑不出来的
。”

洪泽说
，

他之所以到现场
，

是还抱着一点点
的希望

，“

万一政府有新的优惠政策出台
”。

“

买不起
，

就是买不起
。 ”

一句多少有
些牢骚的话成为不少弃购者的心声

。

“

还是买不起
”，“

贷款还是难
”

“

经济适用房遭弃购
”

再现昆明

分析
———

症结与对策
■

本报记者陈昌云
事实上

，

为了解决经适房的销路问
题

，

让更多低收入家庭有房可住
，

昆明市
政府也作了不少努力

。

一方面
，

申购门槛在逐步放宽
。

子君
村项目的申购条件是家庭人均月收入低
于

425

元
，

人均居住面积在
12

平方米以
下

；

到蒜村项目时已放宽为
：

家庭人均年
收入低于

9666.78

元
，

月均
805.5

元
。

另一方面
，

经适房的最终销售价格也
在不断下调

。

去年
11

月
，

市发改委核定子
君村项目预售价格为

2556

元
/

平方米
；

到
正式销售时

，

价格已下调为
2100

元
/

平方
米

。

但弃购现象仍然还是出现
。

不仅昆明
，

全国不少城市都出现了
同类现象

，

2007

年
7

月
，

济南
204

套经
适房过半被弃购

。

2008

年
8

月杭州第
一期经适房两成遭弃购

。

2008

年
12

月
广州首批经适房

1170

套被弃购
。

2008

年该年度深圳市
388

套经济适用房遭弃
购

……

针对昆明经适房大量弃购现象
，

记者
采访了对昆明房地产市场颇有研究的昆
明理工大学建筑工程学院副教授

、

房地产

经营管理教研室主任邓晓盈
。

邓晓盈说
：“

经济适用住房市场和廉租房
市场一样

，

是不完全市场和保障性市场
。

现在
的政策是只售不租

，

销售价高于成本价又低
于商品房价

，

要求购买者较短时间一次性付
清房款

，

银行不愿放贷
。

这些直接导致目前经
济适用住房的尴尬困境

。 ”

按照邓晓盈的观点
，

导致弃购的原因具
体分析有以下几个

，

首先
，

只售不租供应模
式

，

迫使部分收入水平低
、

居住面积不足
、

又
无外援的家庭只有一种选择

———

放弃购买
，

转而承租单位房或农房
；

而没有根据家庭经
济发展状况

，

先承租
，

而后收入增加再购买的
过渡机会

。

其次
，

经济适用房又不是完全意义上的
解决

“

居者有其屋
”

的公共产品
，

因为它的售
价高于成本却又低于商品房

，

即经济适用房
建设成本构成也包括土地成本

、

建设成本
、

各

类税费
、

开发企业基本规定利润
，

它甚至高于
一些

“

普通商品房
”

售价
，

这为购买者带来了
不少困惑

。

再次
，

低收入住房群体不仅仅面临住房
困难

，

还同时面临医药费用高
、

子女教育成本
沉重

、

就业压力增大等一系列问题
，

各方面负
担沉重

。

第四
，

购买普通商品房是完全产权
，

并无
明显性价比的经济适用房却是限制性产权
房

。

第五
，

由于经济适用房是为了解决城市
低收入群体的住房问题

，

而这一群体的最大
特征就是收入水平低

，

还贷能力弱
，

银行放贷
风险大

，

因此
，

迟迟得不到银行的贷款支持
，

从而陷入连锁效应
：

买不起
—

需要贷款而无
贷款支持

—

仍然买不起
—

供应模式只有出售
没有出租

—

放弃购买
。

最终带来的结果就是
：

经济适用住房叫

好不叫座
，

低收入群体住房仍然困难
。

她建议
：

其一
，

建立出租型经济适用住
房模式

，

作为经济适用房制度的完善补充
，

政府在出租型经济适用住房供应模式中起
关键作用

。

其二
，

引进开发商投资模式
，

既
解决经济适用住房建设资金问题

，

又有效
地对经济适用住房实施有效管理

；

探索出
租型经济适用房出租周转管理方法

，

以发
挥经济适用住房的最大效用

。

其三
，

作为保
障性住房

，

严格保障群体和保障产品的确
定

，

真正把它运作成政府解决
“

居者有其
屋

”

的公共产品
。

在供应群体
、

产品类型和
面积

、

户型上作为既区别于廉租房
，

又是廉
租房的延伸和补充

。

其四
，

在以上建议都不
可行的情况下

，

建议取消经济适用房
，

以保
证商品房市场的有序健康发展

，

也确实体
现商品房作为政府解决

“

居者有其屋
”

的公
共产品的属性

。

监测农副产品价格
以稳定为主

新华社北京
８

月
２３

日电
（

记者欧阳迪
娜

）

据新华社全国农副产品和农资价格行情
系统监测

，

与前一日相比
（

下同
），

８

月
２３

日
，

食用油价格稳中有降
；

蔬菜
、

肉类
、

成品粮
、

鸡
蛋

、

淡水鱼价格基本稳定
。

受旱情影响
，

吉林
、

内蒙古
、

湖南部分地区菜价上涨
。

猪后臀尖肉
、

猪五花肉价格均持稳
，

分别
为每斤

１０．２０

元和
９．２６

元
。

近日
，

猪肉价格涨
速略有放缓

，

但随着天气转凉
、

节日临近
，

消
费需求将有所增加

，

预计猪肉价格的上涨走
势短期内不会改变

。

油菜
、

生菜
、

白萝卜
、

洋葱价格上涨
，

西红
柿

、

茄子
、

青椒价格下降
，

波幅均不超过
１％

；

大白菜
、

芹菜
、

豆角
、

黄瓜
、

土豆价格持平
。

据
吉林松原

、

内蒙古通辽信息采集员反映
，

近期
当地出现严重干旱

，

导致部分蔬菜减产
，

价格
因货源短缺而上涨

。

此外
，

旱情对湖南张家
界

、

常德等地菜价的影响也开始显现
，

采集员
反映部分蔬菜供应吃紧

。

２３

日
，

两地大白菜
、

生菜
、

青椒
、

西红柿
、

豆角等价格上涨一至两
成

。

我国首次进行车辆
行人保护碰撞试验

据新华社天津
８

月
２３

日电
（

记者张
毅

）

国内首例汽车撞行人碰撞试验
，

２３

日上
午在中国汽车技术研究中心碰撞实验室进
行

。

一辆应用了多项有助于减少行人伤害技
术的第八代雅阁轿车

，

以
４０

公里时速撞向模
拟横穿马路的假人

。

这一碰撞试验被称作行
人保护

“

中国第一撞
”。

这项试验由广汽本田汽车有限公司和
中国汽车技术研究中心联合举行

。

试验的
目的是对轿车的行人保护技术进行检验和
改进

，

以便最大限度地降低碰撞时对行人
的伤害

。

上海连续第
６

天遭遇
“

多警齐发
”

灾害天气
据新华社上海

８

月
２３

日电
（

记者李
荣

）

上海
２３

日下午再次遭遇强雷暴
，

局部地
区出现暴雨

，

市区几声
“

炸雷
”

响得让人心
惊

。

气象台当天又是雷电
、

暴雨
、

大风
“

三警
齐发

”。

这已是上海连续第
６

天出现这种
“

多
警齐发

”

的灾害性天气
。

气象专家说
，

近期控
制上海的副热带高压强度不强

、

上下层空气
温差大

，

导致局地性短时强对流天气频频出
现

。

未来
３

至
４

天内
，

这种午后雷暴天气还
会持续

。

如何优先使用基本药物
■

新华社记者王茜
8

月
18

日
，《

关于建立国家基本药物制
度的实施意见

》、《

国家基本药物目录管理办
法

（

暂行
）》

和
《

国家基本药物目录
（

基层医疗
卫生机构配备使用部分

）》（

2009

版
）

发布
，

这
标志着我国建立国家基本药物制度工作正式
实施

。

如何保证基本药物优先使用
，

跨过
“

处
方关

”，

相关专家对此进行了解读
。

卫生部药物政策与基本药物制度司司长
郑宏表示

，

建立国家基本药物制度
，

对于保证
基本药物的足量供应和合理使用

，

改革医疗
机构以药补医的机制

，

减轻群众基本用药负
担等方面具有重要的意义

。

“

但如何保证基本药物的优先使用
，

是我
们这项基本药物制度的关键

。”

国家中医药管
理局医政司一处处长刘文武解释说

，

我们现
在文件里有明确的规定

，

基层医院全部配备
使用这些基本药物

，

但这
307

种药物毕竟不

能涵盖人类所有的疾病
。

因此
，

在基本药物制
度实施初期

，

基层医院还要按需要配备其他
药品

，

但范围必须是医保甲类品种
。

刘文武介绍
，

同时
，

其他三级医院或二级
医院

，

也要优先使用基本药物
。

目前
，

有关部门
正在制定保证基本药物使用的相关规定

，

下一
步还会继续制定大医院使用基本药物的比例

。

刘文武透露
，

目前
，

卫生部和国家中医药
管理局已开始制定临床处方集和国家基本药
物临床应用指南

，

指导临床医生使用这些药
物

，

规范医生医疗行为
，

防止不合理用药情况
的出现

。

北京大学第三医院呼吸内科主任医师赵
鸣武认为

，

要保证基本药物的优先使用
，

首先
要通过制度保证医生们要优先使用基本药
物

。

国家统一招标
，

减少流通环节
，

企业规范
化经营

，

纳入医保等措施
，

对于保证基本药物
优先使用有着重要的作用

。

(

新华社北京
8

月
23

日电
)

广汽丰田和天津一汽丰田
召回部分轿车

本报北京
８

月
２３

日电
（

记者高莎
）

国
家质检总局

２３

日通报称
，

广汽丰田汽车有限
公司和天津一汽丰田汽车有限公司日前决定
自

８

月
２５

日开始
，

召回部分凯美瑞
（

ＣＡＭＲＹ

）、

雅力士
（

ＹＡＲＩＳ

）、

威驰
（

ＶＩＯＳ

）

及卡罗拉
（

ＣＯＲＯＬＬＡ

）

轿车
。

根据通报
，

广汽丰田汽车有限公司决定
召回

２００６

年
５

月
１５

日至
２００８

年
１２

月
３１

日
生产的凯美瑞轿车

３８４７３６

辆
、

２００８

年
５

月
１５

日至
２００８

年
１２

月
３１

日生产的雅力士轿车
２２７６７

辆
，

召回的车辆总数为
４０７５０３

辆
。

天津一汽丰田汽车有限公司决定召回
２００８

年
２

月
１８

日至
２００８

年
１２

月
２５

日生产
的威驰轿车

３５５２３

辆
、

２００７

年
５

月
１７

日至
２００８

年
１２

月
２５

日生产的卡罗拉轿车
２４５２８８

辆
，

召回的车辆总数为
２８０８１１

辆
。

据了解
，

本次召回是由于受同一供应商
影响

，

因驾驶员侧的电动车窗主控开关控制
模块在制造过程中润滑脂涂抹过多

，

可能导
致内部短路

，

引起开关发热
、

熔损
，

操作时有
卡滞感

，

车窗无法正常升降
，

极少部分会导致
车门内饰板熔损

。

本次召回涉及车辆总计
６８８３１４

辆
，

广汽
丰田汽车有限公司和天津一汽丰田汽车有限
公司将对召回范围内的车辆免费更换电动车
窗主控开关缺陷零部件

，

以消除安全隐患
。

广汽丰田
、

天津一汽丰田将通过特约经
销商与该范围内的用户取得联系

，

安排免费
维修事宜

。

同时
，

用户可以通过这两家公司的
客户热线或登录国家质量监督检验检疫总局
网站

ｗｗｗ．ａｑｓｉｑ．ｇｏｖ．ｃｎ

，

了解此次召回的详
细信息

。

家电下乡应分阶段
调整产品种类
■

新华社记者连振祥
家电下乡活动在甘肃启动已经整整半

年
，

从销售金额看
，

确实推动了农村消费的增
长

。

但是
，

在国家推出的
９

类下乡产品中
，

有
的产品市场已渐趋饱和

。

鉴于这项活动要进
行

４

年之久
，

因此
，

有必要适时调整产品种
类

，

并不断提升产品档次
。

记者近日在甘肃河西走廊采访时了解
到

，

国家推出的
９

大类产品
，

有一部分在农村
缺乏针对性

，

一定程度上影响了家电下乡的
效果

。

国家统计局甘肃调查总队曾经对甘肃
３０

个重点县的
１８００

户农户进行专题调查
，

２００８

年
，

甘肃全省百户农村居民家庭拥有彩
电

９９.８９

台
、

手机
７０.５６

部
、

洗衣机
５１.２２

台
；

拥有摩托车
５１.２８

辆
、

电冰箱
１０.９４

部
，

电脑
和照相机分别为

２

台和
２.５

架
。

从这个调查可以看出
，

在甘肃农村
，

家庭
彩电的百户拥有量已处于饱和期

，

市场空间
很少

；

手机有
３０％

的市场空间
，

洗衣机有
５０％

的空间
；

电冰箱目前尚处在成长期
，

有
９０％

的
市场空间

；

而电脑
、

照相机等相对奢侈的消费
品还处在起步阶段

。

从甘肃这半年的销售状况来看
，

恰好反
映出这一点

：

饱和的产品销售最差
，

市场空间
大的产品销售状况良好

。

冰箱冰柜销售居首
位

，

彩电销售居末位
。

对空调
、

电脑
、

热水器
、

微波炉
、

电磁炉这
５

类产品
，

记者调查发现
，

在甘肃农村
，

其中
３

类产品市场空间也相对有限
。

记者在甘肃河西走廊一些市县的家电销
售网点了解到

，

对空调
，

甘肃农村购买较少
，

除了甘肃夏天凉爽
、

冬天有取暖设施等因素
外

，

仅电费一项农民就难以承受
；

热水器只有
在具备自来水条件的情况下才有使用价值

，

而在甘肃农村
，

通自来水的比例较低
。

记者在和农民交谈中了解到
，

农民看中
的仍然是家电使用的成本问题

。

近年来甘肃
农村清洁能源建设成效显著

，

已建成沼气池
４０

余万户
，

农户做饭有的使用沼气
，

有的使
用煤炭

，

电磁炉由于功率较大
、

耗电多
，

加之
功能单一

，

农民基本不用
。

从甘肃农村的这些现实情况看
，

在国家
后来新增的

５

类产品中
，

目前只有电脑和微
波炉农民比较看好

。

微波炉由于功能多
、

比较
实用而受欢迎

，

电脑由于富裕起来的农民重
视子女教育

，

加上目前甘肃农村信息化不断
发展

，

农民对信息的需求越来越强烈
，

不仅在
网上获取信息

，

而且在网上销售产品
，

所以对
电脑的需求会日益加大

。

为此
，

甘肃基层的商务部门认为
，

应该从
以下几方面进行改进

。

一是建立定期市场调
研制度

，

分阶段调整下乡产品种类
，

增强针对
性

；

二是要不断提升产品档次
，

逐步培育高端
客户

；

三是适时推出家电下乡消费信贷制度
。

对家电下乡大件产品
，

如汽车
、

摩托车
、

电脑
等

，

能否借鉴城市消费信贷办法
，

在充分进行
信用评估的基础上

，

允许农民分期付款
。

(

新华社兰州
８

月
２３

日电
)

新华社杭州
８

月
２３

日电
（

记者岳德
亮

）

浙江省政府办公厅近日决定全面推进民
生价格信息监测公布制度

，

要求各地价格部
门采集不同商家经营的同种商品价格

，

在媒
体

、

网络上
“

公开晒价
”，

让消费者身处家中即
可货比三家

，

以此提高市场价格透明度
，

引导
消费并保护消费者权益

。

浙江省物价局有关负责人表示
，

监测公
布民生价格信息

，

既可以在一定程度上消除
目前消费市场中经营者与消费者之间价格信
息不对称的状况

、

提高市场价格透明度
，

又可
以使政府及其部门更好地为经营者和消费者
提供实实在在的价格政策

、

价格信息
、

价格协

调和价格维权服务
。

根据浙江省政府的规定
，

各地民生价格
信息监测公布的品种首先要选择与居民生
活密切相关的粮油食品

、

副食品和主要日
用消费品

、

常用药品等
。

各地要在对当地市
场进行周密调查的基础上

，

根据居民的消
费习惯和不同时期的消费热点

，

认真确定
民生价格信息监测公布的品种

，

公布群众
需要的价格信息

。

要选择本地区有代表性
的

、

有一定经营规模
、

影响程度较大的商
场

、

超市及连锁经营商店作为民生价格信
息的监测点

。

浙江省政府指出
，

各地要选择本地区社

会关注度高
、

影响较大的报刊
，

以及政府和
部门门户网站等媒体定期发布民生价格信
息

，

也可以结合价格服务进社区等活动
，

利
用社区电子信息平台等载体公布

。

价格变动
频繁的民生商品价格信息可实行每周发布
制

，

价格相对稳定的商品可实行半月或按月
发布制

。

２００８

年
４

月至
１２

月
，

浙江省杭州
、

宁波
等地先后实施了民生价格信息监测公布制
度

。

据杭州市统计
，

列入信息公开的超市先后
累计下调了

５０００

多个品种商品的价格
，

平均
降幅

１０．３％

。

按实际交易量测算
，

直接让利金
额约

５０００

万元
。

浙江民生商品
“

公开晒价
”

消费者居家即可货比三家

这是福州市一在建商品房楼盘
（

8

月
23

日摄
）。

据福建省住房和城乡建设厅统计
，

2009

年
1

至
7

月
，

福建全省完成房地产投资
521.54

亿
元

，

同比下降
17.3%

，

7

月降幅比前
6

个月缩小
2

个百分点
。

其中省会福州市完成投资
162.51

亿
元

，

同比下降
12%

。

新华社记者张国俊摄

今年前
7

个月福建
房地产投资下降

17.3%


