
法官提示
一

、

出国旅游证件最重要
出国旅游最为重要的是证件问题

。

护
照是一国政府为本国居民去国外提供的
身份证件

，

我国的护照分为三种
：

外交护
照

、

公务护照
、

普通护照
，

一般出国旅游都
是普通护照

。

签证是入境国准许入境的许
可

，

有商务签证
、

旅游签证
、

探亲访友签
证

、

留学签证等很多类型
，

签证的内容都
在护照中的签证页上

。

护照有有效期
，

一般为
5

年
，

也有有
效期为

6

个月的
。

护照内容不能涂改
，

不
能撕毁

，

也不能用橡皮涂擦
，

需要签字的
必须是本人亲笔书写

，

否则将会导致护照
无效或者被拒签

。

签证要到目的国在我国
的使领馆办理

，

办理时必须提交本人的财
产证明

（

包括房产和存款等
）

和工作证明
，

财产越多的人签证越容易成功
。

如果旅游
途中要转机

，

还要问清楚是否需办理签
证

。

和我国达成免签证协议的国家很少
，

所以持有我国护照却不办理签证是不可
能出国旅游的

。

另外
，

如果是怀孕时办理
签证必须说明

，

并在签证上注明
，

否则即
使办了签证

，

也可能会在当地被拒绝入
境

。

旅游回来后旅行社还必须给游客办
理销签

，

就是让相关国家领事馆通过护照
和登机牌等确认游客已按时返回

，

没有滞
留他国

。

销签必须使用游客的登机牌
，

所
以游客千万不能将登机牌遗失

，

只要资料

齐全
，

一般领事馆都能在
3

个工作日内完
成销签

。

欧洲各国和日本对销签的要求很
严格

，

东南亚各国中除新加坡的个人旅游
签证要求销签外

，

其他国家对此并无要求
。

韩国也基本上不要求销签
，

但会对个别游
客进行抽查

。

销签之后游客要及时索回护
照

，

以便他处使用
。

如果由于游客原因造成
销签迟延并导致旅行社损失的

，

游客一般
要承担赔偿责任

。

二
、

合同应该仔细签
目前很多游客找旅行社都是熟人介

绍
，

或者曾经打过交道后比较信任
，

除了通
过电话

、

传真确认外
，

签合同往往都省了
。

但这种做法在纠纷发生后很难说明相互间
的权利义务

。

护照和签证由谁办理
，

费用多
少

，

是否包含在团款里
，

遇特殊情况无法出
行时如何进行告知

，

双方各自的各种联系
方法

，

各须提交何种文件
，

何时提交
，

在境
外发生意外情况后如何处理

，

应当告知哪
些注意事项

，

这都是在出国旅游时极容易
产生纠纷的地方

，

因此
，

游客签合同时
，

要
格外注意相关条款

，

不能只看费用和行程
。

三
、

详细记载全程
旅游过程中游客一般都会携带数码摄

录设备
，

这些设备在旅游过程应该充分发
挥作用

，

随时发生情况随时记录
，

一旦发生
纠纷

，

这些影像资料就可能成为最好的证
据

，

免去诉讼中的麻烦
。

（

作者单位
：

北京市朝阳区法院
；

本栏
目稿件由北京市高级法院统一供稿

）
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助你维权助你维权

“

少劳少得
”

也有底限
我在一家公司做销售

，

与公司约
定工资上不封顶

，

下不保底
。

老板还说
这是要体现多劳多得

，

少劳少得的精
神

。

一开始由于我的销售额高
，

收入还
比较可观

，

可是最近销售额下滑
，

我的
收入越来越低

。

尤其是上个月
，

因为我
生病在家休息

，

没有任何销售额
，

老板
果真一分钱也没给我

。

现在我连房租
都交不起了

。

请问
，

老板一分钱的工资都不给
我合法吗

，

我现在该怎么办
？

读者
：

李剑

李剑
：

“

上不封顶
，

下不保底
”

支付劳动
者工资的条款是无效的

。

依据
《

最低工
资规定

》

第
3

条规定
，

劳动者在法定工
作时间或依法签订的劳动合同约定的
工作时间内提供了正常劳动的前提
下

，

用人单位依法支付的劳动报酬不
应低于最低劳动报酬

。

即便劳动者因病无法正常劳动
，

根据
《

劳动部关于贯彻执行
<

中华人民
共和国劳动法

>

若干问题的意见
》

第
59

条的规定
，

职工患病或非因工负伤
治疗期间

，

在规定的医疗期间内由企
业按有关规定支付其病假工资或疾病
救济费

，

病假工资或疾病救济费可以
低于当地最低工资标准支付

，

但不能
低于最低工资标准的

80％

。

另外
，《

劳动合同法
》

规定
，

最低工
资的执行情况

，

由劳动行政部门进行
监督检查

。

同时
，

该法第八十五条规
定

：

用人单位有下列情形之一的
，

由劳
动行政部门责令限期支付劳动报酬

、

加班费或者经济补偿
；

劳动报酬低于
当地最低工资标准的

，

应当支付其差
额部分

；

逾期不支付的
，

责令用人单位
按应付金额百分之五十以上百分之一
百以下的标准向劳动者加付赔偿金

：

……（

二
）

低于当地最低工资标准支付
劳动者工资的

。

因此
，

你可以先跟你的老板协商
解决问题

，

如果不行可以向你所在地
劳动行政部门举报相关情况

，

由该部
门进行查处

。

（

金宏伟
）

不定时工时制不得滥用
我于

2004

年经同乡介绍应聘到
一家公司从事维修工作

，

工作期间长
期加班

，

但公司从来没有给过我加班
费

。

我向公司领导反映
，

可公司领导说
我跟他们签的合同是不定时工时制的
劳动合同

，

没有加班费
。

请问
，

什么是不定时工时制
，

公司
领导的说法对吗

？

读者
：

王津

王津
：

所谓不定时工时制是指企业因生
产特点不能实行标准工时制的

，

可以实
行不定时工作制

。

此种工时制度不受
《

劳动法
》

规定的日延长工作时间标准
和月延长工作时间标准的限制

。

但是
，

不定时工时制不可随意使
用

。

用人单位实行不定时工时制
，

需经
劳动部门审批

，

否则无效
。

同时
，

不定时
工时制只能在法定的工作岗位适用

，

非
法定工作岗位约定不定时工时制的

，

无
效

。

《

关于企业实行不定时工作制和综
合计算工时工作制的审批办法

》

第
4

条
规定

：

企业对符合下列条件之一的职
工

，

可以实行不定时工作制
。 （

一
）

企业
中的高级管理人员

、

外勤人员
、

推销人
员

、

部分值班人员和其他因工作无法按
标准工作时间衡量的职工

；（

二
）

企业中
的长途运输人员

、

出租汽车司机和铁
路

、

港口
、

仓库的部分装卸人员以及因
工作性质特殊

，

需机动作业的职工
；

（

三
）

其他因生产特点
、

工作特殊需要或
职责范围的关系

，

适合实行不定时工作
制的职工

。

此外
，

各地对不定时工时制是否支
付加班费的规定并不相同

。

北京规定不
定时工时制没有加班费

，

但上海则规定
劳动者在法定节假日工作的

，

即便是不
定时工时制同样可获得加班费

。

劳动者
应首先查询本人所在地区的具体规定

，

了解自身有哪些权益
，

以便依法维权
。

（

金宏伟
）

变相欠薪强词夺理

在即将到来的五一小长假里
，

不少人会
选择到附近的国家旅游

。

出门旅游
，

图的就是
休闲娱乐

、

放松心情
。

然而
，

随着近年来人们
外出旅游热情的高涨

，

旅游中的纠纷也呈上
升趋势

。

尤其是出国游
，

由于前往异国他乡的
手续繁多

，

再加上风俗不同
，

语言又不通
，

一
旦发生麻烦远比国内旅游让人心烦

。

出国游中应该注意些什么问题
？

五一前
夕

，

法官专门收集了一些出国游典型案例
，

并逐一点评
。

【

案例
】

入境遭拒旅游费用可部分返还
顾平夫妇在不久前办理了法国的商务

申根签证
，

欲进行欧洲商务考察
，

后计划更
改未成行

，

二人便计划持该签证去欧洲旅
行

，

并找到一家旅行社
。

旅行社持顾平二人
的签证向有关部门询问

，

被告知可以
，

遂与
顾平夫妇签订了旅游合同

，

顾平夫妇支付了
14400

元
。

但在旅行第一站荷兰办理入境手
续时

，

荷兰警方扣留了二人证件并拒绝其入
境

。

滞留两天后
，

二人被荷兰警方遣返回国
。

顾平夫妇认为旅行社未尽到告知义务
，

导致其持有商务签证不能参加旅游被遣返
，

向法院起诉要求旅行社赔偿旅游费损失
14400

元和其他损失
4500

元
。

旅行社认为
，

被拒绝入境的原因是当时二人向警方解释
入境的目的不一致

，

入境国可能产生怀疑
，

与签证没有关系
，

而且出发前已告知原告可
能会有被拒绝入境的可能

，

尽到了告知义
务

，

不同意退费
。

法院最终判决旅行社返还
顾平夫妇

9000

元
。

【

点评
】

顾平夫妇持有的签证可以进行旅游
，

关

于顾平夫妇称是因为商务签证才被拒绝入
境没有证据加以证明

，

但顾平夫妇二人因被
遣返未参加旅游

，

旅行社不能证明所收费用
均已支出

，

应当将未支出的费用返还给顾平
夫妇

，

因此法院判决旅行社返还顾平夫妇
9000

元
。

【

案例
】

丢失客人护照补办还要赔偿精神损失

200８

年王女士参加一家旅行社的境外
游

，

她对旅途和旅行社的服务都非常满意
，

并
顺利回到了国内

。

回国时旅行社把游客的护
照和机票一起拿走办理销签

。

但几个月过去
了王女士也未见回音

，

后来才被旅行社告知
销签过程中旅行社把王女士的护照弄丢了

。

王女士起诉到法院
，

称自己护照上有很
多国家的签证

，

是自己多年来经历的证明
，

既有纪念意义
，

也是信用记录
，

为今后办理
签证提供了保障

，

现在护照丢失
，

以前的签
证记录都不能再补

，

经济和精神损失都很
大

，

要求旅行社进行赔偿
。

旅行社仅同意帮
助王女士进行补办

，

不同意进行赔偿
。

法院审理后判决旅行社支付王女士办理
护照的各种费用并支付损害赔偿金

1000

元
。

【

点评
】

旅行社与王女士的旅游合同的履行是
一个完整过程

，

除了提供旅游服务外还包括
根据合同为王女士办理各种证件和手续

，

在
旅行社为王女士办理销签过程中将王女士
个人的护照丢失

，

而护照上的各种签证记录
无法补办

，

必然给王女士今后的出国签证带
来本不会有的麻烦

，

对王女士的精神情感也
会造成伤害

。

因此法院判决旅行社支付王女
士办理护照的各种费用并支付损害赔偿金

。

【

案例
】

谁相信我被强迫消费了
今年年初

，

崔桦与旅行社签订关于到香
港

、

泰国等地旅游的合同
，

约定旅游时间
14

天
，

旅游费用每人
4650

元
，

其他未尽约定
，

以出团通知为准
，

合同中还注明
“

香港段自
费夜游维多利亚港每人

160

元
，

马来西亚双
峰塔

、

太子府
、

水上清真寺
、

首相府四个自费
项目每人

250

元
、

小费每人
280

元
，

自费项
目有关费用

，

住宿期间的电话
、

电报费用不

包括在团款中
。 ”

回国后
，

崔桦将旅行社告上
法庭

，

称旅游途中导游提出由于是零团费
,

所有的人必须参加自费活动
，

每人最少交
1000

元人民币
，

无奈自己只好交纳
。

但因自
己不满意

，

使用自己的国际长途和旅行社领
导及领事馆工作人员联系后

，

导游才将
1000

元返还给自己
。

另外
，

自费项目中有些根本
就不要门票

，

有些并没有导游讲解
，

有些则
根本没有去

。

崔桦认为旅行社收取自费项目
不合法

,

是强迫消费和乱收费
，

要求旅行社
双倍返还自费项目费用

，

并支付自己的电话
费

700

元
，

赔偿精神损失
500

元
。

旅行社认
为

，

崔桦在境外打电话支出的费用应由其自
己负担

，

退费事件的发生是崔桦交费后认为
该项自费活动与其心理定位不符

，

没有证据
证明旅行社强迫崔桦消费

，

旅游合同已经注
明费用项目

，

是崔桦自愿交纳的
，

不存在退
还问题

。

【

点评
】

崔桦与旅行社通过协商
，

在自愿平等的
基础上签订出境旅游合同

，

合法有效
。

关于
自费项目

，

原告崔桦在签订合同之时即已交
纳

，

没有证据证明其是受到了强迫
，

因此法
院驳回了崔桦的诉讼请求

。

【

案例
】

贵重物品丢失谁之过
2005

年
，

李福夫妇去欧洲旅行
，

途中最
后一天购买了两个著名的奢侈品品牌皮包

，

由于还有游览项目
，

李福夫妇就把皮包放置
在旅游客车上

。

但再回到车上时发现皮包被
盗

，

遂要求导游向当地警方报案
。

导游考虑
到飞机起飞在即

，

报案后警方盘查必然导致
全团误机

，

便没有报案
，

全团如期回国
。

李福
回国后将旅行社诉至法院

，

要求旅行社赔偿
物品损失近

2

万元
。

旅行社认为
，

旅游途中
已经告知游客贵重物品需随身携带

，

当地旅
游车的司机都是当地政府登记合格的从业
人员

，

没有报案是为全团考虑
，

不认可自己
有过失

。

诉讼中
，

原
、

被告进行了和解
，

旅行
社赔偿游客

7000

元
。

【

点评
】

如果该案需要法院判决
，

双方各自责任还
需进一步论证

，

如游客把贵重物品放置在车上
是否属于过失

，

旅行社是否选择了合格的工作
人员

，

能否排除工作人员监守自盗的情况
，

是
否对游客进行了关于贵重物品自行保管的告

知
，

当时如果报案是否果真不可行等
。

【

案例
】

签证缺损游客遭遇遣返
2007

年李林夫妇为新婚旅行
，

和旅行社
签订合同参加欧洲五国七日游

，

出发时丈夫
李林与其他游客一起将护照和各种费用交
给了旅行社

。

但在入境检查时
，

因发现李林
的护照中签证页被撕掉

，

当地海关拒绝其入
境并将其扣留

，

妻子只好和游客一起入住当
地酒店等候消息

。

第二天李林被当地警方遣
返回国

，

妻子放弃旅游和丈夫一起回到国
内

。

随后李林夫妇将旅行社诉至法院
，

要求
返还各种费用并赔偿精神损失

。

旅行社认

为
，

签证页撕毁不能证明是旅行社的责任
，

不同意赔偿李林的损失
，

同时李林的妻子是
自己放弃旅游

，

也不同意赔偿
。

【

点评
】

旅行社接收李林的护照时没有提出签
证页撕毁问题

，

因此应认定当时护照是完好
的

，

旅行社保管护照期间出现了签证页撕毁
问题

，

应当推定是旅行社的责任
，

而不是李
林的责任

，

由此造成李林的损失旅行社必须
赔偿

。

夫妻一起新婚旅行
，

对于二人来说合
同履行是不可分的

，

丈夫回国使旅游对妻子
已无意义

，

故妻子放弃旅游的损失也应当由
旅行社来承担

。

因此
，

法院判决旅行社返还
二人全部费用并赔偿其精神损失

5000

元
。

（

文中人名皆为化名
）

因为奥运会开幕前一天在网站上打出
“

奥运加油
、

中国加油
”

字样
，

中国财政经济
出版社

（

下简称财经出版社
）

被北京市海淀
区工商分局以侵犯奥林匹克标志专有权为
由处以罚款

1

万元
。

出版社感到很委屈
，

将海
淀区工商分局起诉到法院要求撤销处罚

。

一
审败诉后

，

该出版社向北京市第一中级法院
提起上诉

。

目前此案正在审理过程中
。

出版社
：

没有任何商业目的不应受罚
2008

年
8

月
7

日
，

财经出版社在自己的
网站上打出了

“

奥运加油
、

中国加油
”

字样
。

2008

年
8

月
17

日
，

海淀区工商分局对财经
出版社涉嫌存在侵犯奥林匹克标志专有权
的行为进行立案调查

。

2008

年
9

月
1 2

日
，

海
淀工商分局向财经出版社送达了行政处罚
告知书

。

出版社认为在自己的网站上打出
“

奥运
加油

、

中国加油
”

仅仅是为了表达爱国情怀
和对北京奥运的良好祝愿

，

没有任何商业目
的

，

也未产生任何不良后果
，

并不构成任何
侵犯奥林匹克标志专有权的行为

。

海淀区工

商分局认定事实不清
，

适用法律和定性错误
，

行政处罚的事实和法律依据不足
，

其处罚结
果明显违反了行政合理性原则

。

工商局
：

未获授权用
“

奥运
”

字样属侵权
海淀区工商分局在答辩状中称

，“

奥运
”

属于奥林匹克标志
，

中国财政经济出版社于
2008

年
8

月
7

日晚在其网站对外宣传的内
容中

，

使用了
“

奥运
”

字样
，

并承认并未取得相
关授权

。

这一行为违反了
《

奥林匹克标志保
护条例

》

的规定
，

属于侵犯奥林匹克标志专有
权的违法行为

。

在上述网站的网页上
，

不仅
有

“

奥运加油
、

中国加油
”

字样
，

同时还有企业
名称

、

企业经营的项目等信息
，

因此
，

该出版
社对奥运标志的使用具有潜在的商业目的

，

其行为属于为了商业目的
、

未经许可擅自使
用奥运标志的行为

。

另外
，

海淀区工商分局认为其在对财经
出版社的行为进行处罚的过程中

，

经过了立
案

、

调查取证程序
，

于
2008

年
9

月
12

日向财
经出版社送达了行政处罚告知

；

后经局长批
准

，

于
2008

年
10

月
6

日向该出版社送达了

处罚决定书
。

因此
，

工商分局的具体行政行为
事实清楚

、

证据确凿
、

程序合法
。

法院
：

1

万元罚款并无不当
一审法院审理查明

，

财经出版社的网站
主页由单位名称

、

网站动态
、

点击排行及
“

网
上书店

”

等其他商业性内容组成
，

网页中间位
置显示

“

奥运加油
、

中国加油
"

字样
，

未经奥林
匹克标志权利人许可

。

在北京奥运会举办期
间

，

财经出版社在其带有商业性内容的网站
主页上未经授权使用

“

奥运
”

字样
，

违反了
《

奥
林匹克标志保护条例

》

的规定
，

应属于侵权行
为

。

另外
，《

奥林匹克标志保护条例
》

第十条
规定

，

工商行政管理部门对未经奥林匹克标
志权利人许可

，

为商业目的擅自使用奥林匹
克标志

，

即侵犯奥林匹克标志专有权的行为
进行处理时

，

认定侵权行为成立的
，

责令立即
停止侵权行为

，

没有违法所得的
，

可以并处
5

万元以下的罚款
。

财经出版社的上述行为未
造成严重后果

，

也未产生违法所得
，

海淀工商
分局对其处以

1

万元的罚款并无不当
。

不能证明遭遇强迫消费游客自认倒霉
———

五一前夕法官提示避免出国旅游纠纷注意事项
程屹

五一即将来临
，

山东省枣庄市台儿庄区交警大队将台儿庄地图
、

旅游景点和出游交通安
全常识设计成

“

平安出游导报
”，

发放给前来台儿庄旅游的外地游客
，

在给他们提供参观台儿
庄大战纪念馆等红色旅游景点服务的同时

，

切实增强他们的外出旅游交通安全意识
，

深受游
客们的欢迎

。

图为
4

月
22

日
，

山东省枣庄市台儿庄区交警大队民警在向前来台儿庄大战纪念馆参
观的福州等游客发放

“

平安出游导报
”。

刘凤琦摄

五一平安出游交警送游客
“

平安出游导报
”

据新华社电
（

记者崔浩天
）

山西省
首个

“

未成年犯教育
、

感化
、

挽救基地
”

２２

日在太原成立
，

在加强对未成年犯的思想
教育工作的同时

，

依法适当放宽对未成年
犯的减刑

、

假释条件
。

太原市中级人民法院与山西省未成
年犯管教所就共建工作签订了协议

，

这个
基地的主要工作除强化教育感化外

，

还对
减刑和假释的条件进行规定

：

被判处有期
徒刑且执行一年以上的未成年犯可以申
请减刑

；

减刑幅度视悔改
、

立功表现分为

三个月至三年不等
；

每个年度都可提请减
刑

；

减刑建议由山西省未成年犯管教所提
出

，

送太原市中级人民法院裁定
。

对未成
年犯的假释工作也坚持依法适度从宽掌
握的原则

。

２０

岁的杨某
３

年前因抢劫罪被判处
８

年有期徒刑
，

他说
：“

经过教育和反省
，

我
深刻认识到自己的犯罪对社会

、

对被害者
和自己的家庭造成的恶果

，

也在管教所学
到多种知识和技能

。

希望以好的表现争取
减刑

，

早日回家赡养父母
。 ”

据新华社电
（

记者郑良
）

福建省高
级法院日前出台的贯彻实施国家知识产
权战略意见提出

，

支持当事人聘请具有专
门知识的人员作为诉讼辅助人出庭就案
件的专业性问题进行说明

，

不受举证时限
限制

。

举证时限是当事人向法院提交的证
据

，

应当在当事人协商一致并经法院认可
或者法院指定的期限内完成

，

一般是在法
院开庭审理之前完成

，

超过期限提交证据
的

，

法院可能视其放弃了举证的权利
。

根据
福建省高级法院的意见

，

当事人可以在法

院开庭后
，

法庭调查阶段
，

向法院申请专家
作为诉讼辅助人出庭就专业技术问题进行
说明

；

一审中未出庭的
，

经当事人申请
，

专
家作为诉讼辅助人可以在案件二审时出
庭

。

意见提出
，

要充分发挥专家证人
、

专家
咨询

、

技术鉴定
、

技术调查等在解决知识产
权案件审判中专业技术事实认定问题中的
作用

；

要聘任具有专业技术特长和一定法
律知识的专家为人民陪审员

，

充分调动他
们参与案件审理的积极性

，

协助处理专业
技术事实认定

。

网站打出
“

奥运加油
”

被罚
1

万引起
“

民告官
”

本报记者张伟杰

山西
：

放宽对未成年犯的减刑
、

假释条件

福建
：

法院支持专家做知识产权案件诉讼辅助人

在二手房交易中
，

中介商经纪人看中自
己经手的待出售房屋而购买

，

是否有效
？

近
日

，

上海市静安区法院就吴莉
(

化名
)

起诉要
求撤销与二手房中介商经纪人王兰

(

化名
)

签
署的

《

上海市公有住房承租权转让合同
》

一
案

，

作出不予支持其诉讼请求的判决
。

“

卖房
”

吴莉在委托房产中介出租其母在上海老
西门房屋时与经纪人王兰相识

。

吴莉在上海
市山海关路有面积为

10.5

平方米的承租公
有住房

。

2006

年
3

月
，

吴莉把该处房子出租
给他人使用时

，

把自己的户口迁至老西门母
亲名下的房屋处

。

2007

年
10

月
12

日
，

吴莉与王兰签订公
有住房承租权转让合同

，

约定吴莉把山海关
路房屋承租权转让给王兰

，

转让价格为人民
币

30

万元
。

王兰在签订合同当日支付定金
1

万元
，

并在交易中心办理手续
，

经审核交易中
心出具了

《

准予公有住房差价交换通知书
》，

王兰支付了尾款
29

万元
(

现金银行转账
)

。

手
续办完后

，

吴莉把房屋钥匙交给了王兰
。

反悔
没想到

，

吴莉对房屋转让的事情很快就
感到后悔了

，

她认为在房屋转让过程中自己
吃了亏

，

于是多次要求撤销转让合同
。

但王

兰却不同意吴莉的要求
。

在多次交涉无果的情况下
，

吴莉起诉到
法院

，

称自己因委托王兰出租老西门的房屋
，

在
2007

年
6

月自己住院期间
，

王兰多次以送
租金为名前来探望

，

并以将来老西门房屋动
迁她是空挂户口分不到房为由

，

诱导其把山
海关路房屋出售

；

同时
，

因王兰谎称动迁组已
经开进老西门房屋动迁地块

，

自己在无奈的
情况下同意把山海关路的房屋

，

从
36

万元降
至

30

万元现金挂牌出售
。

吴莉认为
，

王兰给
自己

“

设计了一个圈套
”，

遂要求法院撤销两
人的房屋承租权转让合同

。

审理中
，

吴莉改变诉请
，

以签合同时自
己正处于患病期间没有判断能力

、

是无民事
行为能力人为由

，

要求法院确认该转让合同
无效

。

诉讼
法庭上

，

王兰辩称是吴莉主动提出出售
山海关路的房屋

，

双方达成意向确定为
30

万
元价格成交

。

王兰认为吴莉在诉状中陈述清
楚

，

不存在精神障碍导致无民事行为能力的
问题

，

并认为法律法规没有规定经纪人不能
购买自己经手的房屋

。

此间
，

上海一家鉴定中心曾对吴莉进行
精神检查

，

在
2008

年
5

月下旬得出结论
：

吴

莉患有脑血管病致精神障碍
，

于
2007

年
10

月
12

日签订房屋承租权转让合同时及办理
交易手续时

，

均为无民事行为能力
。

王兰认为鉴定意见中摘录的病史明显偏
袒吴莉

，

并认为吴莉入住的精神卫生中心
，

是
收治精神病与老年病的综合性医院

，

其入住
的是老年病房

，

而非精神病病房
，

请求予以重
新鉴定

。

审理中
，

法院重新委托上海市司法鉴定
中心对吴莉是否具有行为能力进行鉴定

，

遭
到吴莉及其家属拒绝

。

败诉
法院审理认为

，

法律并无硬性规定经纪
人不能购买二手房

。

吴莉患有脑血管病变致
精神障碍等疾病

，

但签署转让合同时间是在
出院后一个月

，

精神状况并不能仅仅依据入
院时诊断认定

。

特别是法院委托重新鉴定后
，

吴莉及家属拒绝配合
，

应承担举证不能的法
律后果

。

而且
，

即使吴莉在民事行为能力上确
有缺陷

，

但其丈夫作为监护人也参与了该房
屋转让全过程

，

包括在
《

公有住房同住人意见
书

》、《

退房单
》

以及房款
《

收据
》

上签字
，

应当
认为吴莉的转让行为是在监护人的监护下进
行的

，

遂判决吴莉败诉
。

房产经纪人自购二手房买卖被判有效
李鸿光


